ДОГОВОР № ________
на оказание услуг по выполнению функций Технического Заказчика
по строительству (реконструкции) Объекта: ______________________, 
находящегося по адресу: _______________________________________


г. _________                                              ……………… 200… г.
_______________, именуемое в дальнейшем “Инвестор”, в лице ________________, действующего на основании ______ с одной стороны и _____________, именуемое в дальнейшем “Заказчик”, в лице _________________, действующего на основании ____________ и лицензии № ____от “___” _____200__ г., рег.номер __________________, с другой стороны, вместе именуемые “Стороны”, руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации и другими законодательными актами, заключили настоящий договор, далее “Договор”, о нижеследующем:


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Инвестор поручает, а Заказчик принимает на себя обязательства по оказанию услуг по выполнению функций заказчика по строительству (реконструкции) объекта, расположенного по адресу: __________________________________________________, (далее “Объект”), а также оказания иных, связанных с ними услуг и выполнения работ (далее – “услуги”) на условиях настоящего Договора. Перечень передаваемых функций Заказчику в соответствии с настоящим договором определен Приложением № ___ к настоящему Договору. Заказчик обязуется оплатить услуги Исполнителя в полном объеме на условиях и в порядке, установленных настоящим Договором. 
1.2. Строительство (реконструкция) Объекта осуществляется за счет Инвестора. Далее по тексту настоящего Договора под строительством (реконструкцией) понимается все, связанное с проектированием, строительством, реконструкцией, вводом Объекта в эксплуатацию и иными связанными с этим действиями.
1.3. Проектирование, строительство и ввод Объекта осуществляется по очередям и пусковым этапам в период с _________ по __________. Данный срок является сроком сдачи Объекта Государственной комиссии по приему в эксплуатацию законченных строительством объектов. Данный срок может быть изменен по согласованию Сторон по дополнительному соглашению к настоящему Договору. Срок сдачи объекта в эксплуатацию определяется в соответствии с полученным от государственных органов разрешением на реконструкцию Объекта, заверенная копия которого является приложением к настоящему Договору.
1.4. Ориентировочная сметная стоимость работ по Объекту по данным предпроектных проработок составляет ________ ( ______________ ) и рассматривается как базовая при заключении договора Генподряда. Окончательная стоимость Объекта определяется результатами тендеров, утверждаемых Инвестором, по договорам субподряда на выполнение строительно-монтажных и иных работ по Объекту. 


2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Обязанности Инвестора.

2.1.1. Инвестор обязан:
2.1.1.1. Выдать Заказчику доверенность, оформленную в соответствии с требованиями действующего законодательства, на осуществление от имени Инвестора всех определенных настоящим Договором функций при заключении настоящего Договора в течение ____ рабочий дней после заключения настоящего Договора.
2.1.1.2. Предоставить Заказчику исходные правоустанавливающие документы в соответствии с перечнем, указанном в Приложении № ____ к настоящему Договору. В случае отсутствия исходных правоустанавливающих документов ответственность по осуществлению строительства (реконструкции) несет ________
2.1.1.3. В срок, не превышающий ___ календарных дней с даты получения, рассматривать и согласовывать представленные Заказчиком технические задания на разработку проектно-сметной документации либо выдавать мотивированный отказ с указанием предложений по доработке задания и установлением разумного срока на доработку и устранение имеющихся замечаний. При этом, лицами, согласовывающими документы, определенные настоящим пунктом настоящего договора, являются ____________________. В случае отсутствия в указанный срок ответа от ___________ полученные от Заказчика документы считаются согласованными.
2.1.1.4. В срок не превышающий ___ календарных дней рассматривать и согласовывать (утверждать) письменно условия договоров, заключаемых Заказчиком на основании настоящего Договора, а также документы, представленные Заказчиком на согласование в соответствии с настоящим Договором или предоставлять мотивированный отказ в согласовании (утверждении). При этом, лицами, согласовывающими документы, определенные настоящим пунктом настоящего договора являются _______________________. В случае отсутствия в указанный срок ответа от ___________ полученные от Заказчика документы считаются согласованными.
2.1.1.5. Оказывать содействие Заказчику во взаимоотношениях с государственными органами, организациями при решении правовых вопросов, связанных с исполнением Договора.
2.1.1.6. Оплатить оказанные Заказчиком услуги и выполненные работы в размере и порядке, установленным разделом 3. Договора.
2.1.1.7. Утвердить и передать Заказчику график финансирования Объекта по очередям и пусковым этапам или на весь период строительства в срок до ___ ___________ __г.
2.1.1.8. Финансировать проектирование, реконструкцию и окончание строительства Объекта в соответствии с проектно-сметной документацией, утвержденной Сторонами, в порядке и сроки, определяемые по утвержденному Сторонами графику (Приложение № ___).
2.1.1.9. До заключения настоящего Договора заключить договор с ___________об оказании услуг по осуществлению надзора и контроля от имени и в интересах Инвестора при выполнении комплекса работ при строительстве (реконструкции), завершении строительства Объекта.
2.1.1.10. До заключения настоящего Договора ознакомить Заказчика с условиями договора Инвестора с _____________ , полномочиями и функциями ___________, связанными с последствиями действий __________ для Заказчика. 

2.1.2. Инвестор обязан на стадии предпроектной, проектной работы и подготовки к строительству:
2.1.2.1. В течение _____ дней с момента подписания Договора передать Заказчику по акту приема-передачи имеющиеся материалы по действующим договорам, заключение по обследованию Объекта, проектно-изыскательские материалы по Объекту.
2.1.2.2. Передать Заказчику по акту приема-передачи по мере постановки на реконструкцию имущество - объекты недвижимости в рамках указанного в п.1.1 Договора Объекта (Приложение № ___). 
2.1.2.3.. Утвердить прошедшую государственную экспертизу проектную документацию. В случае отсутствия утвержденной проектной документации ответственность по осуществлению реконструкции Объекта несет _____________.
2.1.2.4. Утвердить смету расходов на выполнение Заказчиком функций его по настоящему договору и иных работ, выполняемых Заказчиком по Договору. (Приложение № ___). 
2.1.3. Инвестор обязан на стадии производства строительно-монтажных работ:
2.1.3.1.. Осуществлять контроль и надзор за строительством, соответствие объема, стоимости и качества работ проектам, сметным расчетам и договорным ценам, строительным нормам и правилам на производство и приемку этих работ.

2.1.3.2. Утвердить перечень лиц, которые от имени Инвестора уполномочены осуществлять контроль и технический надзор за проведением строительно-монтажных работ и проверку качества используемых материалов, конструкций и оборудования, принимают скрытые и законченные работы, имеют право давать предписания о прекращении или временной приостановке работ. (Приложение № ___).

2.1.3.3.. При обнаружении отступления от проекта, использования материалов и выполненных работ, качество которых не отвечает требованиям ТУ, ГОСТ и СНиП, давать предписание о приостановке работ и исправлении обнаруженных дефектов и предъявлять виновной стороне предусмотренные договором санкции.

2.1.4. Инвестор обязан на стадии ввода Объекта в эксплуатацию:
2.1.4.1. Принимать участие в приемке в эксплуатацию законченного строительством Объекта в целом, по очередям и пусковым этапам.
2.1.4.2. Ежемесячно, не позднее ___ числа месяца следующего за отчётным, принимать у Заказчика оказанные последним услуги и выполненные работы, предусмотренные Договором, по акту.
2.2. Права Инвестора. Инвестор имеет право:
2.2.1. Выбирать иного Заказчика и заключать с ним договор на оказание услуг, предварительно в срок не мене ____ месяцев уведомив об этом Заказчика.

2.2.2. Запрашивать у Заказчика документально подтвержденную информацию о ходе строительства и расходовании финансовых и иных материальных ресурсов. (Приложение № ___).

2.2.3. Организовывать проведение аудиторской проверки деятельности Заказчика в части контроля движения средств по объектному расчетному счету по п. 2.2.1.
2.2.4. Контролировать выполнение графика производства проектных и строительно-монтажных работ по Объекту.
2.2.5. Участвовать в проверках, проводимых органами государственного надзора и строительного контроля, а также ведомственными инспекциями и комиссиями.

2.2.6. Предъявлять претензии к Заказчику по качеству оказываемых услуг и выполняемых работ.
2.2.7. Утверждать к производству работ рабочую документацию, сметы на дополнительные работы в пределах сметного лимита для Объекта.
2.2.8. Все указанные выше функции (включая предоставление для согласования всех возможных документов), исполнение обязательств, за исключением указанных в п.2.1.7 настоящего договора, может осуществлять _____________ на основании договора с Инвестором № ______ от _______ об оказании услуг.
2.3. Обязанности Заказчика
2.3.1. Заказчик обязан:
2.3.1.1. Получить в установленном порядке распоряжение КГА на реконструкцию Объекта при наличии документов по пунктам 2.1.2., 2.1.12.
2.3.1.2. Обеспечить своевременное открытие счета в банке по согласованию с Инвестором и контролировать поступление на него средств Инвестора для своевременной оплаты выполненных работ и иных платежей, предусмотренных договорами подряда.

2.3.1.3. Своевременно подавать заявки Инвестору на финансирование этапов работ в соответствии с проектно-сметной документацией по договорам подрядов и на дополнительные виды работ (Приложение № ___). 
2.3.1.4. Вести бухгалтерский, оперативный и статистический учет, составлять и представлять отчетность в установленном порядке и в соответствии с условиями договора с Инвестором использовании выделяемых на строительство средств (Приложение № ___).

2.3.1.5. Представлять по запросу Инвестора информацию о ходе строительства и расходовании финансовых и иных материальных ресурсов в письменной форме (Приложение № ___).

2.3.1.6. Проводить анализ затрат по отдельным статям расходов и видам работ и услуг и принимать меры по эффективному использованию выделяемых Инвестором ресурсов, обеспечивать контроль за расходованием денежных средств. (Приложение № ____).

2.3.1.7. Смета расходов на выполнение Заказчиком функций в соответствии с настоящим договором и иных работ, выполняемых Заказчиком по Договору, по каждому этапу реконструкции Объекта или на календарный год указана в (Приложении № ___).

2.3.2. На стадии предпроектной, проектной работы и подготовки к строительству: 
2.3.2.1. Принять от Инвестора документацию по п.п. 2.1.1, 2.1.2.
2.3.2.2. Получить от Инвестора технические условия на подключение Объекта к действующим сетям электроснабжения, водопровода и канализации и теплоснабжения в течение ______________.

2.3.2.3. Готовить исходные данные для разработки проектной документации и согласовать их с Инвестором (в части изменений проектных решений при оптимизации затрат по п. 2.2.6).
2.3.2.4. Получить технические условия на подключение Объекта к действующим городским слаботочным сетям: телефонизации, радиофикации, телевидения, пожарной сигнализации и др.

2.3.2.5. Получить от Инвестора и передать подрядчикам в производство работ утвержденную Инвестором и прошедшую государственную экспертизу проектно-сметную документацию в количестве, необходимом для выполнения работ подрядчиков и привлеченных организаций.

2.3.2.6. Получить в соответствующих органах необходимые согласования, разрешения и технические условия для проведения изысканий, проектирования и строительства.

2.3.2.7. Осуществить выбор проектной и изыскательской организаций и заключить с ними договоры на выполнение соответствующих проектных и изыскательских работ от своего имени за счет Инвестора.

2.3.2.8. Организовать экспертизу разработанной проектно-сметной документации, в том числе государственную экологическую экспертизу, и ее утверждение в установленном порядке.
2.3.2.9. По договорам заключенным от своего имени за счет Инвестора обязанным лицом становиться Заказчик.
2.3.3. На стадии производства строительно-монтажных работ:
2.3.3.1. Заключить договор генерального подряда с генподрядной организацией _________________от своего имени и за счет Инвестора, поручить ему выполнение всего комплекса работ по Объекту, внутриплощадочным сетям и благоустройству.
2.3.3.2. Назначить лицо, ответственное за обеспечение выполнения работ на Объекте с соблюдением правил охраны труда и техники безопасности, обеспечить соблюдение норм и правил о пожарной безопасности на Объекте, а также возложить эту ответственность на строительную или иную организацию, осуществляющую работы на Объекте.

2.3.3.3. Получить соответствующее разрешение на выполнение строительно-монтажных работ в ГАСН, ГАТИ. В случае отсутствия утвержденной Инвестором проектной документации по Объекту ответственность за задержку сроков получения разрешения от ГАСН, ГАТИ лежит на ____________ .

2.3.3.4.. Определить страховую компанию и заключить от своего имени и за счёт Инвестора договор страхования строительно-монтажных рисков - в течение ___ календарных дней с момента заключения настоящего договора (момент заключения настоящего договора определяется датой, указанной в правом верхнем углу первого листа настоящего договора) (Приложение № ____).

2.3.3.5. Определить поставщиков оборудования, строительных материалов и иных комплектующих, поставка которых будет осуществляться при проведении работ на Объекте по результатам тендеров.

2.3.3.6. Получить разрешение соответствующих эксплуатационных органов и заключить договора от своего имени и за счёт Инвестора на использование на период проведения строительно-монтажных работ действующих коммуникаций источников водо- и энергоснабжения, организацию пропускного режима.

2.3.3.7. Создать и передать подрядной строительной организации геодезическую разбивочную основу для строительства. Выполнить разбивку осей и трасс зданий и сооружений. Осуществить вынос в натуру границ участка, красных линий и других линий регулирования застройки, высотных отметок, осей зданий и сооружений, трасс инженерных коммуникаций, а также границ стройплощадки.

2.3.3.8. Организовать контроль за деформациями и состоянием зданий и сооружений в зоне влияния строительства с привлечением соответствующих организаций или специалистов.

2.3.3.9. Сообщить подрядчикам установленные места складирования и вывоза мусора, материалов от разборки, непригодных для вторичного использования, карьеров для завоза недостающего грунта, точки подключения к действующим сетям энергоснабжения, водоснабжения, канализации и др.

2.3.3.10. Участвовать в освидетельствовании скрытых работ и промежуточной приемке ответственных конструкций, в техническом надзоре и осуществлять контроль за строительством, соответствием объема, стоимостью и качеством работ по проекту, сметными расчетами и договорными ценами, строительными нормами и правилами на производство и приемку этих работ.

2.3.3.11. Представить на утверждение Инвестору перечень лиц, которые от имени Заказчика уполномочены во взаимодействии с инженерной организацией Инвестора - ___________ , участвовать в контроле и техническом надзоре за проведением строительно-монтажных работ и проверке качества используемых материалов, конструкций и оборудования. принимать скрытые и законченные работы и готовить предписания о прекращении или временной приостановке работ субподрядными организациями.

2.3.3.12. Зарегистрировать в государственных контролирующих органах должностных лиц, ответственных за проведение работ повышенной опасности и соблюдение специальных требований поднадзорных служб.

2.3.3.13. Проверить наличие необходимых лицензий и сертификатов у исполнителей работ и поставщиков материалов.

2.3.3.14. Передать подрядчикам копии необходимых согласований и разрешений.

2.3.3.15. Принимать от подрядчиков законченные работы в соответствии с условиями договоров подряда, причем обязанность оплаты выполненных работ наступает у Инвестора после завизирования соответствующих актов ____________. ___________ обязан завизировать представленные акты в срок не позднее ____ календарных дней с момента получения. В случае отсутствия ответа акты считаются завизированными.
2.3.3.16. Осуществлять контроль за исполнением подрядчиками предписаний государственных надзорных органов и авторского надзора, требований шефмонтажных организаций в части безопасных методов ведения строительства, качества работ и используемых материалов и строительных конструкций.

2.3.3.17. Организовать по договору, заключённому от своего имени и за счёт Инвестора. авторский надзор со стороны ОАО “Петербургский Гипроавиапром” и принимать решение о необходимости авторского надзора проектных организации по договорам шефмонтажных услуг производителей оборудования и заключать договора на выполнение указанных работ от своего имени за счет средств Инвестора.
2.3.3.18. Согласовывать с соответствующими организациями порядок установки, опробования и регистрации технологических подъемных механизмов и оборудования, работающего под повышенным давлением.

2.3.3.19. Контролировать выполнение графика производства работ.

2.3.3.20. В необходимых случаях организовать внесение изменений в проектно-сметную документацию, утверждение ее новой редакции и изменять сроки завершения отдельных видов работ или этапов строительства в рамках утвержденного Инвестором графика.

2.3.3.21. При обнаружении отступления от проекта, использования материалов и выполненных работ, качество которых не отвечает требованиям ТУ, ГОСТ и СНиП, подготавливать предписание и своевременно извещать Инвестора о необходимости приостановки работ, исправлении обнаруженных дефектов и с предъявлением виновной стороне предусмотренных договором санкции.

2.3.3.22. Участвовать в проверках, проводимых органами государственного надзора и строительного контроля, а также ведомственными инспекциями и комиссиями.

2.3.3.23. Извещать Инвестора и органы государственного строительного контроля о выявленных случаях аварийного состояния на Объекте.
2.3.3.24. По договорам, заключенным от своего имени за счет Инвестора, обязанным лицом становиться Заказчик.
2.3.4. На стадии ввода Объекта в эксплуатацию:
2.3.4.1. Определить конкретный состав приемосдаточной исполнительной документации, необходимой для приемки Объекта в эксплуатацию (Приложение № ___).

2.3.4.2. Представить документы, необходимые для приемки Объекта в эксплуатацию (Приложение № ___).

2.3.4.3. Организовать приемку и ввод в эксплуатацию законченного строительством Объекта.

2.3.4.4. После приемки Объекта в эксплуатацию передать Заказчику Объект и необходимую документацию, включая гарантийные обязательства, а также техническую информацию (Приложение № 14).
2.4. Заказчик имеет право:
2.2.45 Выступать от имени Инвестора, на основании выданной последним доверенности, при рассмотрении вопросов реализации проектирования и строительства Объекта в государственных органах, контролирующих и надзорных службах, коммерческих организациях.
2.2.46 Привлекать на договорных или иных условиях юридических и физических лиц в качестве консультантов-экспертов и исполнителей задач, выполнение которых возлагается Инвестором на Заказчика за счет средств, определяемых сторонами в дополнительном соглашении к настоящему договору.
2.2.47 Проводить отбор исполнителей (генподрядчика, субподрядчиков, проектных организаций, консультантов-экспертов, и др.) и заключать от своего имени и за счёт Инвестора договора на разработку проектно-сметной документации, изыскательских работ, поставку оборудования и материалов, выполнения строительных, монтажных и иных работ и услуг для реализации вышеуказанного проекта по строительству Объекта, контролировать ход и качество выполняемых ими работ.
2.2.48 Владеть и распоряжаться выделенными инвестором на строительство Объекта финансовыми и иными ресурсами, имуществом и материальными ценностями по целевому назначению в соответствии с утвержденной Сторонами проектно-сметной документацией.
2.2.49 Передавать к производству работ рабочую документацию, сметы на дополнительные работы в пределах сметного лимита для Объекта, утвержденные Инвестором (или Исполнителем).
2.2.50 Обращаться в органы государственного надзора для получения заключений о соответствии предъявляемого к приемке Объекта действующим нормам и правилам.
2.2.51 Осуществлять контроль за качеством строительных материалов, конструкций и оборудования, используемых в строительстве при выполнении работ и оказании услуг, сроками их поставки и выполнения работ и услуг, надлежащим оформлением рабочей и исполнительной документации.
2.2.52 Принимать решение о соответствии предъявленным требованиям выполненных работ, конструкций и систем Объекта в целом.
2.2.53 Принимать и вводить Объект в эксплуатацию.
2.2.54 Передавать в установленном порядке (по акту приема-передачи) завершенный строительством Объект Инвестору (Приложение № 15).
2.2.55 По согласованию с Инвестором принимать решение о приостановке или прекращении строительства и консервации Объекта.


3. СТОИМОСТЬ УСЛУГ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Стоимость услуг и порядок расчетов по настоящему Договору определяется дополнительным соглашением, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора. ). 


4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

4.1. Заказчик выполняет порученные ему функции только при наличии действующей лицензии.
4.2. Инвестор вправе осуществлять контроль за достоверностью ведения учета, соответствием объемов, стоимости и качества фактически выполненных работ и использованных материалов, утвержденной проектно-сметной документации.
4.3. Во взаимоотношениях с третьими лицами полномочия Заказчика на выполнение функций в соответствии с настоящим договором подтверждаются Договором и доверенностью.
4.4. Все уведомления, документы и т.д. в процессе исполнения настоящего договора направляются сторонами друг другу заказными письмами или вручаются под роспись генеральным директорам сторон (или лицам, исполняющим функции секретарей) или направляются по факсам.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.
